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HOTARAREA NR. 224/2013
Privind stabilirea chiriei pentru imobilele aparfinand Municipiului Baia Mare inchiriate asociagilor
si fundadiilor fara scop patrimonial

Consiliul Local al Municipiului Baia Mare, intrunit in sedintd ordinara , miercuri 26 iunie 2013

Examinand:

-proiectul de hotarare initiat de primarul Municipiului Baia Mare;

-raportul de specialitate nr.297/2013 Tntocmit de catre Serviciul Administrare Locuinte — Spatii cu alte
destinatii a Municipiului Baia Mare, prin care se invedereaza faptul ca, in temeiul dispozitiile art. 123 din
Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, consiliile locale hotarasc ca bunurile ce apartin
domeniului public sau privat sa fie inchiriate

Avand in vedere:
-prevederile Legii nr.571/2003-Codul fiscal cu modificari si completari ulterioare
-raportul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Baia Mare ;
- propunerile facute in plenul sedintei pentru stabilirea nivelului chiriei de 0,5 lei/mp/luna
Avizul secretarului municipiului Baia Mare ;
Potrivit dispozitiilor art.. 36, alin. 5, lit. asi b, art. 115, alin. 1, lit. b art. 123 din Legea nr.
215/2001, privind administratia publicd locald, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare

HOTARASTE

Art. 1 Se aproba nivelul chiriei percepute pentru imobilele apartindand Municipiului Baia Mare inchiriate
asociatiilor si fundatiilor fara scop patrimonial in suma de 0,5 lei/mp/luna.

Art. 2 Se aproba incheierea contractelor de inchiriere pe termen de 5 ani, cu posibilitatea prelungirii prin
acordul partilor .

Art. 3 Se aproba modelul de contract-cadru de inchiriere pentru imobilele apartinand Municipiului Baia
Mare Tnchiriate asociatiilor si fundatiilor fara scop patrimonial, conform anexei nr.1 la prezenta hotarare.

Art. 4 Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se incredinteaza Serviciul Administrare
Locuinte — Spatii cu alte destinatii.

Art. 5 Prezenta hotarare se comunica:

Primarului Municipiului Baia Mare,

Serviciului Administrare Locuinte — Spatii cu alte destinatii
Directiei de Venituri,

Institutiei Prefectului Judetului Maramures,

Asociatiei de Socializare, Sprijin si Integrare - A.S.S.1,
Compartimentului Pregtire, Elaborare Documente.


http://www.baiamare.ro/
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Anexa nr.1 la HCL nr. 224 /2013

MUNICIPIUL BAIA MARE

CONTRACT DE INCHIRIERE
NI l....]....12013
Pentru suprafetele locative cu alta destinatie decat aceea de locuinta/terenuri

PARTILE CONTRACTANTE
MUNICIPIUL BAIA MARE , reprezentat prin CATALIN CHERECHES —PRIMAR - in
calitate de LOCATOR pe de o parte

si

...................................... CUSEAIUI TN wevreeeieiiieienae, SIT ceeeieiineeenaeens, tel.
.................... Gy C Ul eiiiiniiniiniiannenns, TEPreZENtAt Prin cuvveeveeiecniinienceecnrennnnenseas, CU domiciliul
] R ) | , N, , identificat prin C.1., seria ......... nr.
............... yCNP e, @vANd functia de veeeeveeieiiiiieiiiieianeenee.... - in calitate de
LOCATAR.

OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1.0biectul contractului il constituie inchirierea spatiului cu altd destinatie decat aceea de
locuintd/teren, situat in Baia Mare, Str. ............cccceeee. N 0] R , in suprafatd de ................ mp
PENEIU oo

Art.2.Predarea — primirea suprafetelor inchiriate este consemnata in procesul verbal anexat la
contact.

DURATA CONTRACTULUI

Art.3.Durata inchirierii este pind la data de ..................... ,conformH.C.L........c.ccoce.
PRETUL INCHIRIERII

Art.4.Pretul chiriei este de lei/mp/luna.

Chiria se va actualiza anual cu indicele inflatiei.
MODALITATUI DE PLATA

Art.5.Plata chiriei valorice se va face numerar la casieriile din B-dul Independentei nr. 2 C si str.
Crisan nr.2 sau in contul locatorului nr. RO12TREZ43621300205XXXXX, deschis la Trezoreria
Baia Mare, beneficiar Municipiul Baia Mare.

Art.6.Sumele anuale prevazute se vor plati trimestrial, pana la 30 ale ultimei luni din fiecare
trimestru, intarzierile la plata se vor penaliza cu 0,04 % /zi de intarziere din suma datoratd conform O.G.
13/2011, art.3, urmand ca in cazul intarzierilor mai mari de de 60 de zile sa se procedeze la rezilierea
contractului de inchiriere .

DREPTURILE PARTILOR

DRPTURILE LOCATARULUI

Art.7. Locatarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa,
bunurile care fac obiectul contractului de inchiriere.

DREPTURILE LOCATORULUI

Art.8. Sa controleze modul cum este folosita si intretinutd de catre locatari suprafata
inchiriatd si sd ia masurile care se impun in vederea unei bune intretineri si folosiri judicioase si potrivit
destinatiei spatiului/terenului.
OBLIGATIILE PARTILOR

OBLIGATIILE LOCATORULUI



Art.9.Locatorul se obliga:
sa predea suprafata locativa inchiriatd in stare normald de folosintd incheind
proces verbal Tn acest sens.
sd emita facturile la termenele prevazute.
sa efectueze lucrarile care cad in sarcina proprietarului.

OBLIGATIILE LOCATARULUI

Art.10. Locatarul se obliga:
sa foloseasca spatiul/terenul inchiriat conform destinatiei stabilite prin contract.
sd comunice locatorului suprafata locativa pe care o elibereaza, cu cel putin 20
de zile inainte de data eliberarii i sa o predea in stare de folosinta si curatenie.
sa efectueze la timp si In bune conditii lucrarile de intretinere si reparatii la
suprafetele locative detinute in exclusivitate sau in comun , necesare bunei desfasurari a activitatii pentru
care a fost inchiriat spatiul.

INCETAREA CONTRACTULUI
Art.11.a.) Prin denuntarea unilaterala de catre locatar cu preaviz de 20 de zile
b.) Prin neacceptarea de catre locatar a noii chirii in cel mult 15 zile de la
solicitarea locatorului, conform art.4 din contractul de inchiriere.
C.) Prin reziliere daca locatarul:
- nu a achitat chiria cel mult 2 luni consecutiv.
- schimba destinatia.
- subinchiriaza spatiul.
- exploateza spatiul inchiriat , altfel decat stipuleaza contractul si legislatia
n vigoare.
- a pricinuit numeroase stricaciuni spatiului, cladirii in care este situt
acesta, instalatiilor precum si oricaror bunuri aferente sau daca instrdineaza fara drept, parti ale acestora.
- are un comportament care face imposibila convietuirea sau Impiedica
folosirea normala a spatiului.
- nu respecta clauzele contractuale.

Art.12. In cazurile prevazute la art.6, art.16, rezilierea contractului se face de drept, fara punerea
in intarziere si fard interventia instantei de judecata.

Cazurile de Tncetare a contractului de inchiriere sunt prin expirarea duratei sau Thainte de termen
daca este necesara realizarea unor investitii ale Municipiului Baia Mare pe terenul care face obiectul
contractului ( se vor reglementa inainte de termen, cu o notificare prealabild de 30 de zile), prin
rascumparare, retragere, renuntare la inchiriere sau daca imobilul va fi revendicat in baza unor acte
normative.

RASPUNDERE CONTRACTUALA

Art.13.Schimbarea destinatiei in tot sau in parte si orice modificari ulterioare a suprafetelor
locative, se pot face numai cu aprobarea prealabild a locatorului.

Art.14.La incetarea contractului locatorul va verifica si va constata daca exista deteriorari in afara
uzurii normale. Locatorul va informa locatarul in scris despre existenta oricaror astfel de deteriorari,
precum si costul acestora care va fi compensat din plata anticipata.

Locatorul se obliga sa restituie garantia in termen de 3 zile dupa expirarea contractului, mai putin
suma aferentd cotului reparatiilor.

Art.15.Taxele comunale precum si utilitatile consumate sunt in sarcina locatarului.
SUBINCHIRIEREA, CESIUNEA, ASOCIEREA

Art.16. a.) Locatarului i se interzice:
subinchirierea n tot sau Tn parte a bunului Tnchiriat.
cesiunea contractului de inchiriere unui tert.



b.) Locatarului 1i este permisa incheierea unui contract de asociere cu privire la
spatiul/terenul ce formeaza obiectul contractului de inchiriere numai cu acordul prealabil —scris- al
locatorului, fara schimbarea destinatiei.

CLAUZE SPECIALE

Art.17.Prin acordul de vointa partile contractante convin sa defineasca intelesul notiunilor de
“UZ” si “NEUZ” n cadrul prezentului contract, dupa cum urmeaza:

— “UZUL” reprezinta folosirea (exploatarea) efectiva cu caracter de
continuitate pe toatd durata contractului, a spatiului inchiriat.

Prin caracter de continuitate, partile inteleg folosirea (exploatarea) spatiului conform destinatiei
sale ori intreruperi ale folosintei (exploatarii) mai mari de 60 zile in cursul unui an calendaristic.

— “NEUZUL” reprezintad nefolosirea (neexploatarea) totald sau partiald a
spatiului conform destinatiei sale ori Intreruperi ale folosintei (exploatarii) mai mari de 60 zile in cursul
unui an calendaristic.

Art.18.Nu constituie situatii de ,,neuz” urmatoarele intreruperi in folosinta (exploatarea) continua
a spatiului:

— concediul de odihna al chiriasului sau personalului acestuia de cel mult 30 zile intr-un an calendaristic.
— efectuarea unor lucrari de reamenajare, modernizare sau reparatii de cel mult 60 zile Tntr-un an
calendaristic.

— afectarea spatiului urmare a unor evenimente diferite ca ,,fortd majora” (incendii, cutremure, etc.)

Art.19. Neuzul de catre chirias al spatiului da dreptul locatorului la rezilierea pe deplin drept a
prezentului contract.

Partile contractante accepta faptul ca inchirierea spatiului are drept scop desfasurarea de citre
chiriag a unor activitati in beneficiul clientelei sale, care este parte a comunitatii locale si ca aceste
activitati trebuie sa aiba caracter de continuitate.

DISPOZITII

Art.20. Modificarea clauzelor contractuale se face cu acordul partilor contractante prin acte

aditionale.

Art.21. Prevederile prezentului contract se modifica de drept prin efectul aparitiei noilor acte
normative.

Art.22. Conditiile contractului se negocieaza daca apar modificari in forma si structura agentilor
economici fatd de actul juridic de infiintare.

Art.23. Prezentul contract se incheie in 2 exemplare, 1 pentru locatar si 1 pentru locatar.

LOCATOR LOCATAR
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ADMINISTRATOR PUBLIC
VASILE BARBUL
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